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节约型城市创新发展论坛  节能篇

建筑节能是我国房地产面临的严重挑战和重大机遇。  ——马重芳

解决中国资源能源短缺的矛盾要靠新技术、新材料的普及应用。  ——陈音

Special Focus特 别 关 注

中央经济工作会议期间，中央领导明确指示要

大力发展“节能省地型”住宅。建设部部长汪光涛也

强调要把“节能省地型住宅”作为当前住宅工作的核

心。在节能省地型住宅中，节能当先，是重中之重，

它事关促进经济结构调整和经济增长方式转变的大

局，对推动我国经济的可持续发展具有重要意义。

节能是我国经济发展的重中之重

我国的能源形势非常严峻。2004年全国有27个

省市出现拉闸限电，全国电力缺口达到3000 万千

瓦。2004年我国的石油进口量达到了1.2亿吨。2005

年伊始，北京一度出现了天然气供应紧张。建筑能

耗在我国总能耗中占有相当大的比重。统计表明，

我国建筑能耗所占能源总消费量的比例已从１９７

８年的１０％上升到2000 年的２７．8％。如果加

上建材生产的能源消耗，建筑能耗将占总能耗的40
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能源科技—房地产业发展的新动力

％以上。随着我国经济的不断增长，人们对建筑室内环境舒适程度

要求的不断提高和城镇化进程的加快，我国的建筑能耗必将进一步

增加。我国既有城乡住宅建筑总量约330亿平方米，而节能型住宅

不足2%。这些既有住宅还在无节制地消耗着大量的能源，比发达

国家建筑能耗高2～3倍，这势必进一步加剧我国能源紧缺的矛盾。

能源技术的多元化发展趋势

建筑供能技术面临着多元化的发展趋势。首先从建筑能量的来

源来看, 目前建筑能量的来源有煤炭、天然气、电力和可再生能源

（包括太阳能、风能、地热能和生物质能等）。从供能技术来看，目

前的建筑供能技术主要有：

1.煤炭：燃煤锅炉，集中供热；2.石油：燃油锅炉；3.天然气：

燃气锅炉、溴化锂直燃机组、壁挂式燃气炉、冷热电三联供；4.电

力：电热膜、电热缆、电力锅炉、蓄热式电暖器、蒸汽压缩制冷、

热泵技术；5.可再生能源：地热及热泵技术，太阳能热水器、太阳

能光伏电池、光导管；6.热能回收技术。

这些技术许多都是新发展起来的技术，具体那种技术好，多数

百姓都不了解，甚至不直接从事这一领域工作的专业人士也搞不清

楚。大多数建筑设计院对这些新技术常常无法做出正确判断和设

计。这些多元化能源技术的选择和优化在我国经验还不是很多，实

践经验更显不足，再加上受到商业利益的左右和影响，使建筑供能

技术的选择和优化更显复杂。这就需要建筑设计人员联合各方面专

家进行入研究，认真做出选择。

推荐使用的先进建筑供能技术

地源热泵技术是一项值得大面积推广的建筑供能技术。地源热

泵是一种利用浅层和深层的大地能量，包括土壤、地下水，地表水等
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天然能源作为冬季热源和夏季冷源，然后再由热泵机组向建筑物供冷

供热的系统，是一种利用可再生能源的既可供暖又可制冷的新型中央

空调系统。抽取地下水的水源热泵虽可以回灌，但由于技术限制，全

部回灌不易做到，监督实施也比较困难且容易造成地下水污染。

实际上，在国外目前大面积推广使用的是埋管式地源热泵技

术，是充分利用浅层地热的最佳技术途径。它是一种可持续发展的

建筑节能新技术。目前埋管式地源热泵在欧美国家已得到了普遍应

用，如美国目前已安装50万套地源热泵系统，并且每年新增4～5

万套。世界最大的埋管式地源热泵工程项目，埋设地下换热器达

8000个，总长度达到54.9万米，使用效果令人满意，该工程1997

年获得了美国副总统的戈尔奖。

可以说，地源热泵在国外已被充分证明是成熟可行的技术，在

我国建设部和一些省市的建筑设计及节能政策中明确提出要推广使

用地源热泵。因此在我国推广地源热泵，对于节能省地型住宅的贯

彻具有重要意义。

另外还有一些其他的建筑节能技术也值得推广和应用。如利用

太阳能的光导管绿色照明技术、通风余热回收技术、蓄热蓄冷技

术、抗垢节能技术和中央空调的风管清洁技术。

能源规划势在必行

我国现有建筑面积330亿平方米，节能型住宅不足2％，我国

新建房屋有95％以上是高能耗建筑。建筑物是一个巨大的能量耗

散系统，围护结构的隔热性能和通风换气都对建筑能耗产生巨大的

影响。另外，为了维持人居环境适宜的温度、湿度和室内空气质量，

不可避免地造成巨大的能量消耗。

现有建筑规划设计的立项审批包括了建筑、结构、暖通、电气、

给排水等内容，但未能明确对整体能源的规划与优化进行规范和审批。

建筑节能是如此重要，建筑能源规划更是势在必行，笔者建议

政府在进行建筑规划设计的审批中应加入对建筑能源规划和优化设

计的审批。

进行能源规划是一项十分繁重的任务，已经有一些房地产开发

项目开始施行建筑小区的能源规划，这是一个值得鼓励和推广的做

法，但是普遍推广这种做法还存在经验不足和人才缺乏的严重限

制。有能力承担此项工作的机构也十分有限，为此进一步在政府机

构支持下开展广泛的产学研合作是十分必要的。

建筑节能可能成为房地产业发展的新动力

一位美国诺贝尔奖金得主曾经指出，中国的城镇化是对人类发

展最具影响力的两个因素之一。目前我国新建建筑5％是节能的，

绝大部分建筑物能耗大大超标，因此大力贯彻建设节能省地性住宅

的要求具有重大的现实意义，实际上建筑节能也是我国房地产事业

面临的严重挑战和重大机遇。

节能问题已逐步受到建筑开发商和购房者的关心和重视，极有

可能逐渐成为房地产事业的竞争热点和发展动力。科技地产概念正

逐渐获得房地产开发企业的认同。作为科技地产的中心环节，建筑

节能技术相当复杂，需要把国外先进技术实现本土化，并且开发具

有自主知识产权的节能和可再生能源新技术，并与中国的本土建筑

相结合，这不仅需要产业和科技的结合，而且也需要建筑、能源、

环境、健康、机电和建材等多种不同学科与行业的密切合作和联合

攻关，创造具有中国特色的节能环保健康的可持续建筑物。

建筑节能不但需要艰苦的科学研究，也需要企业家的大力支持

和艰苦的产业运作和产业实践。目前已经有一些企业敏锐地觉察到建

筑节能可以为企业的发展带来巨大的商机和更高的利润。他们已经为

建筑能耗的降低做出了巨大努力并获得了较好的经济和社会效益。

这些领先者为科技地产的发展做出了贡献，但由于建筑能耗的

降低是一个涉及多种学科十分复杂的课题，限于认识程度在实践过

程中往往会产生偏差，这可能也是一种难以完全避免的现象。例

如:一些公司不适当的强调了“恒湿恒温是无可替代的舒适环境"，

实际上恒湿恒温这种提法缺乏科学性，不但有悖于现行国家标准和

规范，也难于达到人居环境的舒适性要求。湿度的直接控制技术目

前还难于在人居环境中实现大规模的商业化，片面强调恒湿恒温必

然难以达到节能的目的，也必然增加房地产开发的成本，科技地产

的实践固然需要商业化运作，但是它的技术目标和商业口号却不能

违背科学发展观，更不能在商业运作中违背科学的原则。

在中低档住宅中实现节能更是一个重大的和困难的课题，毕竟

大部分中国百姓还居住于中低档的建筑中。如何在这些成本、售价较

低的建筑中实现低能耗并且符合环保健康的要求，无疑是摆在政府、

房地产开发商和科技工作者面前的重大挑战，为了达到预期的目标不

仅需要国内官产学研的密切合作，也需要开展切实的国际合作。

欧洲国家荷兰为我们树立了建筑节能的榜样，他们采用征收能

源税、给予节能优惠政策，精心打造一些节能示范建筑，在社会进

行广泛宣传，使节能成为一种生活方式等政策，使荷兰的建筑能耗

系数一直在下降，甚至使天然气的消耗出现了负增长。

我国的能源状况已经引起上至中央领导下至普通百姓的关注。

相信通过政府、房地产商和居民的共同努力，一定会使中央的“节

能省地型住宅”政策得以贯彻——因为节能优先的科技地产可为开

发商、客户和国家同时创造价值，使开发商获得合理的利润、客户

获得实惠、国家获得节能环保的社会效益。


